Baugenossenschaft: Traditionsunternehmen legt Geschéftsbericht fiir 2010 vor / Uberschuss von 1,26 Millionen Euro

Soziale Verantwortung grofigeschrieben

VIERNHEIM. Fine grofe Zahl 90 do-
miniert das Titelblatt des Geschiifts-
berichts 2010 der Baugenossen-
schaft Viernheim, den der Vorstand
des Unternehmens jetzt vorstellte.
Allerdings hat diese Zahl nichts mit
derBilanz oder dem Jahresabschluss
zu tun, sondern bezieht sich auf das
90-jihrige Bestehen der 1920 ge-
griindeten Baugenossenschaft. Die-
ses Selbstverstandnis der Genossen-
schaft wird auch im Vorwort des Ge-
schiftsberichts deutlich: Fiir die
Vorstandsmitglieder Reinhard Hél-
scher, Rolf Sax und Harald Weik ist
ihr Unternehmen ,mehr als nur ein
reiner Wohnungsvermieter. Die
Baugenossenschaft Viernheim ist
ein Traditionsunternehmen, wel-
ches eine hohe soziale Verantwor-
tung in vielen Bereichen trigt und
welche die Nihe zu ihren Mitglie-
dern und den Einrichtungen der
Stadt lebt.”

«Der aktuelle Geschaftsbericht
dokumentiert denindenletzten Jah-
ren wieder eingeschlagenen Weg zu
einem sozialvertraglichen, ausgegli-
chenen Mietniveau bei bestmagli-
cher Pflege des Wohnungsbe-
stands”, erlautert Harald Weik. Wih-
rend sich die Bilanzsumme mit 84,2
Millionen Euro annihernd im glei-
chen Rahmen beviegt wie in den
letzten zehn Jahren, gibt es seit 2008
einen Uberschuss von rund 1,3 Mil-
lionen Euro, im Berichtsjahr 2010
waren es 1,26 Millionen. Fiir die an-
stehende  Vertreterversammlung
wird der Vorstand den Vertretern
eine Dividende in Hohe von 4,25
Prozent vorschlagen und damit eine
seit mehreren Jahren gute und stabi-
le Rendite fiir die Genossenschafts-
anteile erméglichen.

Warum dies nicht so selbstver-
standlich ist, erklirt Rolf Sax .Die
durchschnittliche Kaltmiete pro
Quadratmeter Wohnraum liegt mit
4,98 Euro immer noch knapp unter
der Fiinf-Euro-Grenze und damit
deutlich unter dem aktuellen freien

"

Am Ende der Kirsch rabe sollen N

entstehen — als Ersatz fiir die teik

und 60er Jahren gebaut worden waren.

Marktangebot Viernheims. Auf der
anderen Seite steigen die Anspriiche
und gesetzlichen Vorgaben auch fiir
preisgiinstigen, sozialvertriglichen
Wohnraum. Die Baugenossenschaft
muss hier oft einen Spagat vollbrin-
gen zwischen stindig steigenden In-
standhaltungskosten und dem so-
zialen Gefiige der Mieterschaft.”
Problematisch — so Sax — sei zum
Beispiel die Praxis des Jobcenters,
die Kosteniibernahme nur nach der
Kaltmiete zu berechnen. In wirme-
technisch sanierten Wohnungen der
Baugenossenschaft ist diese Kalt-
miete etwas hoher als vor der Reno-
vierung und damit unter Umstin-
den héher als die vom Jobcenter er-
laubten Zuschiisse, aber die Ge-
samtmieten liegen durch die gerin-
geren Heizkosten auf identischem
Niveau. Unterm Strich miisse beides
vom Steuerzahler finanziert werden,
aber die Mieter von Sozialwohnun-
gen leiden unter der biirokratischen
Regelung, Ein weiterer Kostenfaktor

ist bei der demografischen Entwick-
lung zu beriicksichtigen: Zum
Jahresende 2010 waren exakt zwei
Drittel der Mitglieder iiber 60 Jahre
alt, mit 47,3 Prozent fast die Hilfte
sogar iiber 70 Jahre.

Diese Altersstruktur lisst eine
steigende Fluktuation im Woh-
nungsbestand in den kommenden
Jahren erwarten und erfordert auch
Investitionen in seniorengerechtes
und barrierefreies Wohnen. Rein-
hard Halscher erginzt: ,Der grofte
Teil der Bautitigkeiten liegt deshalb
auf dem Gebiet der Modernisierung
und Instandhaltung. Im vergange-
nen Jahr konzentrierten sich diese
Renovierungsaktivititen auf die
Vollmodernisierung des Anwesens
inder Wiesenstrale 96/96a; dazu ge-
hérten neben der Neueindecklung
des Dachs und einer Fassadendam-
mung die Installationen einer neuen
energieeffizienten  Gaszentralhei-
zung mit Warmwasseraufbereitung
und andere Leistungen. Insgesamt

bereits abgert

Hiuser, die in den50er
SR

wurden im Berichtsjahr rund 3 Mil-
lionen Euro in die Modernisierung
und Instandhaltung des Wohnungs-
bestands investiert, der Léwenanteil
dieser Investitionen konnte mit &rt-
lichen oder regionalen Handvierks-
betrieben umgesetzt werden.”

Am Ende der KirschenstraRe lauft
das Genehmigungsverfahren fiir
den Neubau von mehreren Wohn-
gebduden als Ersatz fiir die teilweise
bereitsabgerissenen Bauten aus den
50-er und 60-er Jahren, geplant sind
an dieser Stelle Hiuser mit hohem
Anteil an Barrierefreiheit sowie in
derenergetischhocheffizienten Pas-
sivhausbauweise. g
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Der Geschaftsbericht des Jahres
2010 wird auch Thema sein bei der
Vertreterversammlung der Bau-
genossenschaft, die fur den
15.Juni einberufen ist.




